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1. Projekt zagospodarowania terenu
1.1 Czes¢ opisowa
1.1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu 20 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
W Nowej Debie na dziatkach nr 6/3-6/11, 796/2,796/3 wraz z infrastrukturg: droga,
chodnikami, Smietnikami.

Projekty sieci zewnetrznych, przytgczy bedg uwzglednione w odrebnym opracowaniu i
przedstawione w trybie zgtoszenia po uprzednim uzgodnieniu ZUD.

1.1.2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Teren dziafki jest niezabudowany. Rdznice w poziomie terenu dla catej dziatki wynoszg do
okoto pottora metra.

Od zachodu teren inwestycji graniczy z pasem drogowym drogi gminnej ( ul. Wczasowa)
Od potudnia otoczenie stanowi luzna zabudowa podmiejska w bezposrednim sgsiedztwie
drogi gminne;j (ul. Kilinskiego)

Od strony wschodniej i potnocnej teren inwestycji graniczy z dziatkami budowlanymi,
czesciowo zabudowanymi.

Poziom wdd gruntowych wg badan gruntowych zatgczonych do projektu budowlanego.
1.1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Na dziatce zaprojektowano droge wewnetrzng z wjazdem od ulicy Wczasowej, ktora
zapewnia dojazd i dostep do domoéw jednorodzinnych, zgodnie z wymogami Decyzji o
Warunkach Zabudowy Nr GPN.6730.1 16.2012. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
nie przekracza 7m. Przygotowywany jest réwniez projekt dotgczenia drogi wewnetrznej do
drogi gminnej Kilinskiego co zapewni przejezdnos¢ bez zawracania. Dziatka od strony
zachodniej i potudniowej czesciowo pozostaje niezabudowana, z uwagi na zachowanie
nieprzekraczalnej odlegtosci zabudowy od ulicy Kilinskiego i Wczasowej. Na tym obszarze
projektuje sie niezbedng infrastrukture do obstugi osiedla (tj. zbiornik odparowujacy
kanalizacji deszczowej oraz przepompownie kanalizacji sanitarnej, parking oraz teren
rekreacyjny. Pozostate czes¢ dziatki, zostang zabudowane domami jednorodzinnymi, w
zabudowie blizniaczej, zlokalizowanymi w odlegtosci min. 5m od granicy z drogg
wewnetrzng. Powierzchnia zabudowy kazdego z domow nie przekracza 80m2. W pasie
drogi wewnetrznej i chodnika bedg zlokalizowane instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe i
elektryczne. oraz przytgcza do szafek przytgczeniowych.

Na dziatkach przewiduje sie zielen niskg oraz nasadzenia drzew (wg odrebnego
opracowania).

Projektowane uksztattowanie terenu ma na celu niwelacjg istniejgcego obnizenia terenu w
Srodkowej czesci dziatki. Projektowana rzedne terenu wg rysunku planu zagospodarowania
terenu. Teren dziatki bedzie ogrodzony.

Domy jednorodzinne beda zlokalizowane wzdtuz drogi (ulicy) wewnetrznej w regularnych
odstepach, od strony ulicy przed budynkami oraz w garazu bedg miejsca parkingowe. Na
terenie inwestycji nie przewiduje sie ogrodzeh wewnetrznych, zarébwno pomiedzy
poszczegdlnymi domami jak i od strony ulicy wewnetrznej. Smietniki oraz szafki
przytgczeniowe zaprojektowano w linii rozgraniczajgcej ulicy wewnetrznej w formie wiat.



Wszystkie nowo projektowane budynki spetniajg zapisy rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2004r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Bilans parkingowy dla projektowanej inwestyciji:

Razem na terenie miejsc postojowych — 40, w tym 20 w garazach i 20 na terenie dziatek i
parkingu.

1.1.4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki

tgczna powierzchnia dziatek (6/3 - 6/11, 796/2, 796/3) - 9055,6 m? (100,00 %)
powierzchnia zabudowy - 1337,8 m? (14,8%)

teren utwardzony ( jezdny+pieszy) - 2291,5 m? (25,3 %)

teren biologicznie czynny (min 40%) - 5426,3 m? (59,9 %)

powierzchnia catkowita - 2767,8 m?

wskaznik intensywnosci zabudowy (maks. 0,3) - 0,3
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1.1.5. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na
podstawie miejscowego planu.

Nie dotyczy nowoprojektowanych budynkow.
1.1.6. Informacja o wptywie eksploatacji goérniczej na dziatke
Dziatka jest potozona poza wszelkim wptywem eksploatacji gornicze;.

1.1.7. Informacja o zagrozeniach inwestycji dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
ludzi.

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia ludzi.

Odpady state bedg przechowywane w smietnikach, smietniki sg umieszczone przed
budynkami.

Odpady state bedg odbierany przez stuzby miejskie, na podstawie indywidualnych umow.
1.1.8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfikacja, i charakteru oraz stopniem
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Nie wystepujg inne konieczne dane wynikajgce ze specyfikacja, charakterem oraz stopniem
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Projektant arch. Marcin Gnich, nr upr. MA/044/2015

2. Projekt architektoniczno-budowlany
2.1 Czes¢ opisowa

2.1.1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz charakterystyczne
parametry techniczne.



Zespot budynkow Nowa Deba to niskie kameralne budynki jednorodzinne, z dwoma lokalami
mieszkalnymi, dwukondygnacyjne z tarasami. Budynki o nowoczesnej, prostej architekturze
sg niepodpiwniczone, posiadajg dachy ze spadkiem, ukryte za attykg. Kolorystyka : tynk biel
+ antracyt w réznej konfiguracji (w zaleznosci od wariantu budynku). Poziom podtogi
posadowiony 32 cm powyzej poziomu terenu. Kazdy z dwdch wydzielonych lokali w domu
ma osobne wejscie. Wszystkie parametry zgodne z wytycznymi wydanej decyzji o
warunkach zabudowy.

Budynek typ Q3.2 i typ Q3.3

Poziomy posadowienia parteru — 0,00= od +168,27 do +168,48m npm ( zgodnie z rzedng
0znaczong na rzucie planu zagospodarowania).

Wysokos¢ budynku — 6,80m od poziomu parteru.

Poziom najwyzszego punktu budynku — 7,21m od poziomu parteru.

2.1.2 Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego

Budynki Q3.2,Q3.3 maja forme prostopadtosciennych nowoczesnych bryt. Budynki sg
niepodpiwniczone, posiadajg dachy ze spadkiem powyzej 5%. Kazdy dach ma trzy potacie
ze spadkiem ku zewnetrznej scianie szczytowej. Prosta bryta budynkéw z zastosowaniem
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych - tynk.

Budynki mieszkalne potozone sg prostopadle do wewnetrznej ulicy przebiegajgcej wzdtuz
catego terenu osiedla, tworzgc harmonijng zwartg catosc.

Dach pokryty papg bitumiczng. Od strony ogrodowej kazdy budynek posiada taras
drewniany azurowy wykonczony deskami.

2.1.3. Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano- instalacyjnego

Fundamenty
2 typy posadowienie budynku:

a) na zelbetowych, monolitycznych tawach wysokosci 40cm.m. Rzedna posadowienia -1,30
m w stosunku do zera budynku

b) na zelbetowej, monolitycznej ptycie wysokosci 40cm. Rzedna posadowienia -1,30 m w
stosunku do zera budynku

Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych z wierncem zelbetowym lub
zelbetowe (wg rysunkow czesci konstrukcyjnej projektu budowlanego, tom konstrukcja).

Stropy

Stropy zaprojektowano jako monolityczne, zelbetowe. Plyta nad parterem ma grubosc¢ 16
cm, ptyta nad pietrem - 18 cm, zgodnie z projektem konstrukciji.

Sciany
Budynki zaprojektowano w konstrukgji tradycyjnej murowanej. Sciany fundamentowe
murowane z bloczkow betonowych z wienncem Zzelbetowym lub zelbetowe wylewane.

Sciany nosne zewnetrzne (SZ1) z pustakéw ceramicznych UNI (188mm x 250mm x 220mm)
lub zbieznych, oraz wewnetrzne miedzy segmentowe (SW1): z pustakéw ceramicznych UNI
(188mm x 250mm x 220mm) lub zbieznych

z

Scianki dziatowe (SW2 ) np. pustak z betonu komoérkowego (60mm x 590mm x 240mm) lub
zbiezny np. poroterm.



Wykonczenie Scian wewnetrznych - tynk cienkowarstwowy cementowo - wapienny, kolor
biaty.

Kominy

Kominy spalinowe/ dymowe / wentylacyjne zaprojektowano jako murowane z pustakow
wentylacyjnych np. HOCH lub zbiezne.

Stup

W attyce sg wylewane stupki zelbetowe 19 cm x 19 cm tgczace wieniec ptyty stropowej nad
pietrem z wiencem opaskowym wienczgcym attyke.

Nadproza

Nadproza zelbetowe wylewane razem z ptytg stropowg lub nad mniejszymi otworami —
nadproza prefabrykowane

W $cianie wewnetrznych zaprojektowano nadproza prefabrykowane.
Dach

Dach o nachyleniu od 5% do 6,8 %. Spadki wyrobione w deskowaniu. Pokrycie dachu z
papy wierzchniego krycia.

Slusarka i stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna PCV w kolorze antracyt / grafit, pieciokomorowe.
Parapety zewnetrzne stalowe w kolorze zbieznym z kolorem stolarki okienne,;.

Drzwi zewnetrzne antywlamaniowe kolor wg elewacji, wewnetrzne drewniane, kolor
zewnetrzny: naturalne drewno.

Wykonczenie podtog

Na podtogach wylewka betonowa, wykonczenie w gestii docelowego Inwestora.

Wykonczenie zewnetrzne

Elewacje wykonczone tynkiem w kolorze biatym. Na elewacji na parterze, oraz w matych
powierzchniach pietra w zalezno$ci od wykonczenia i typu budynku (rysunki elewaciji) bedg
elementy z ciemniejszego tynku

Przegrody miedzy i przy elewacjach budynku wykonczone sg drewnem (modrzew/sosna) z
elementami stalowymi.

Taras
Wykonczenie tarasu, ptytki tarasowe, ze spadkiem od budynku.
Otoczenie budynku

Podstawowym materiatem wykonczeniowym nawierzchni zewnetrznych jest kostka
betonowa (grub. 6cm) wg planu zagospodarowania dla poszczegolnych dziatek.

Pomieszczenie na odpady state (Smietnik)



Wiata smietnikowa wykonana z bloczkéw betonowych lub cegty ceramicznej szer. 12cm,
tynkowana, w kolorze biatym, zadaszenie kryte ocynkowang blachg falistg ze spadkiem.

2.1.4 Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano- instalacyjnego
Instalacja centralnego ogrzewania

Zrodtem ciepta dla instalacji c.o. i c.wu. bedzie wiszgcy kociot kondensacyjny gazowy
zlokalizowany w pomieszczeniu kuchni na parterze.

Grzejniki stalowe ptytowe np. PURMO TYP CV22 | CV33 ,w fazienkach, drabinkowe np.
PURMO TYP SANTORINI z grzatkg elektryczng .

Instalacja wodna

Budynki bedg zasilane w wode z dwdch kierunkow tj. z wodociggu gminnego Dn100 od
strony ul. Wczasowe;j i ul Kilinskiego Dn80mm. Potgczenie poprzez projektowany wodociag
D110mm osiedlowy w ukfadzie pierscieniowym.

W budynkach pomiar wody bedzie odbywat sie w garazach. Ciepta woda o temp. 60°C
przygotowana bedzie w wiszgcym kotle kondensacyjny o mocy cieplnej 5,6—20,50 kW ze
zintegrowanym podgrzewaczem cieptej wody o pojemnosci V=50I. Instalacja umozliwia
podgrzewanie wody do 70 C w celu przeprowadzenia okresowej dezynfekcji termicznej
przewodow cieptej wody.

Doprowadzenie c.w. przewiduje sie do: wanny, umywalek i zlewozmywaka.

Instalacje zaprojektowano jako jednostrefowg z rozdziatem dolnym z cyrkulacja poziomg i
pionowg wymuszong.

Kanalizacja sanitarna

Scieki sanitarne z projektowanych budynkéw bedg odprowadzone przytgczami 160 PVCu
do kanatu sanitarnego 9200 w ul Kilinskiego poprzez projektowany kanat osiedlowy
»200mm grawitacyjno- ttocznego z pompownig sciekdw sanitarnych oraz rurociggiem
ttocznym do studni rozpreznej z wigczeniem do proj. studni na przewodzie kanalizacji
sanitarnej 200mm w ul. Kilinskiego.



Instalacja elektryczna

W budynku zaprojektowano tablice elektryczng TM zasilang ze ztgcza kablowo-
pomiarowego zlokalizowanego w granicy dziatki. Uktad pomiarowy 3-fazowy. Wewnetrzna
linia zasilajgca od ztgcza ZK do tablicy zasilajgcej zostanie poprowadzona w ziemi |
wykonana kablem typu YKY 5x10 mm2. Instalacja odgromowa wg czesci elektrycznej
opracowania.

Nalezy zastosowac osprzet elektryczny podtynkowy. Wszystkie gniazda ze stykiem
ochronnym.

Osprzet instalacyjny:
- w kuchniach, fazienkach i na tarasie osprzet o podwyzszonym stopniu ochrony (IP44),
bryzgoszczelne — gniazda wtyczkowe z klapka;

2.1.5. Charakterystyka energetyczna budynku

Charakterystyka energetyczna budynkéw wg projektéw branzowych.

Izolacyjnos¢ cieplna przegrod budowlanych oraz otworow okiennych i drzwiowych spetnia
wymagania Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2.1.6. Analiza alternatywnych zrodet energii

Teren inwestycji zasilany bedzie za pomocg gazu i pradu. Na chwile obecng nie ma
mozliwosci rezygnacji z konwencjonalnych zrédet energii na rzecz alternatywnych, poniewaz
jest to nieoptacalne. W przysziosci istnieje mozliwos¢ wykorzystania energii stonecznej
(panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne).

2.1.7. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego
na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wptywu na srodowisko i jego wykorzystanie
oraz na zdrowie i obiekty sgsiednie. Inwestycja bedzie realizowana bez naruszania
interesdw 0sob trzecich.

2.1.8. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j

Budynki sg budynkami niskimi, nie posiadajgcym stref pozarowych.



2.2 CZESC RYSUNKOWA

BUDYNEK TYP Q 3.2

Elewacje

elewacja frontowa
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Przekroje budynkéw i zestawienie pomieszczen
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SCHEMAT 0SEDLA

SCHEMAT SEGMENTU

SCIANY STALE

PIONY INSTALACY INE

OSTATECZNE POWIERZCHNIE LOKALI
ORAZ BALKONOW USTALONE ZOSTANA,
PO INWENTARYZACJI GEODEZYJNEJ.

NOWA DEBA gm. Nowa Deba

SCHEMAT OSEDLA

Zestawienie Pomieszczen 3.2 A
Kondygnacja Nazwa sirsfy Powierzchnia
Parter garaz 15,42
Parter hol 8,30
Parter prredsionek 5,11
Parter salon z aneksem kuch.  [25.75
Parter we 171
56,29 me
Pigtro +1  |garderaba 2,34
Pietro +1  (hol 6.02
Pigtro +1 | pom. porzadic 3,32
Pigtro +1  {sypialnia 1 18,55
Pigtro +1  |sypialnia 2 12,43
Pigtro +1 | sypialnia 3 9,80
Pigtro +1  [lazienka 4,62
57,08 m?
11337 m?

SCHEMAT SEGMENTU

Zestawienie Powierzchni Tarasu 3.2A

Nazwa strefy

Powierzchnia

taras

13,88

SCIANY STALE

Binsi

PIONY INSTALACYJNE

13,88 m?

PIETRO +1

UWAGA:

OSTATECZNE POWIERZCHNIE LOKALI
ORAZ BALKONOW USTALONE ZOSTANA,
PO INWENTARYZAC.JI GEODEZYJNEJ.
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Elewacja ogrodowa
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El. - tynk akrylowy, faktura kasza o grubosci ziarna 1,5mm barwiony w masie, kolor RAL 9003

Ela. - tynk akrylowy, faktura kasza o grubosci ziarna 1,5mm barwiony w masie, kolor RAL 7016

E2. - cokot - tynk mozaikowy, wodoodporny, kolor RAL 7016.

E3. - obrobka blacharska, blacha cynkowo - tytanowa faczona na rabek stojacy, wedtug rozwigzan
systemowych.

E4. - stolarka okienna, PCV, kolor grafit/antracyt, szklenie jednokomorowe 1,3 W/m2

E5. - komin, $ciany murowane, cegla ceramiczna 12 cm, czapka - beton wylewany, ze spadkami,
obrobka blacharska, tynk akrylowy
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Elewacja boczna A-9
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BUDYNEK TYP Q 3.3
Elewacje

NOWA DEBA gm. Nowa Deba

SCHEMAT OSEDLA

SCHEMAT SEGMENTU

elewacja frontowa elewacja tylna

SCIANY

PIONY INSTALACYJNE

UWAGA:
OSTATECZNE POWIERZCHNIE LOKALI
ORAZ BALKONOW USTALONE ZOSTANA,
PO INWENTARYZAC.J| GEODEZYJNEJ.
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elewacja boczna
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E1. - tynk akrylowy, faktura kasza o grubos$ci ziarna 1,5mm barwiony w masie, kolor RAL 9003
Ela. - tynk akrylowy, faktura kasza o grubosci ziarna 1,5mm barwiony w masie, kolor RAL 7016
E2. - cokot - tynk mozaikowy, wodoodporny, kolor RAL 7016.
E3. - obrébka blacharska, blacha cynkowo - tytanowa tgczona na rabek stojacy, wedtug
rozwigzan systemowych.
E4. - stolarka okienna, PCV, kolor grafit/antracyt, szklenie jednokomorowe 1,3 W/m2
E5. - komin, §ciany murowane, cegla ceramiczna 12 cm, czapka - beton wylewany, ze
spadkami, obrobka blacharska, tynk akrylowy
EG6. - obrobka blacharska /konstrukcja zadaszenia kolor RAL 7016
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2.3 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW
Zabudowa blizniacza, kazdy budynek ma dwa lokale mieszkalne

BUDYNEK typ Q3.2

Powierzchnia zabudowy............cccceeeeeeeee, 141,10 m?
Powierzchnia uzytkowa............................ 226,74 m?2 (229,0m?)
Powierzchnia catkowita............cccccovvvivniiennnnen. 298,80 m?
WYSOKOSE ... 6,80 m (7,21m)
Kubatura ..., 1072,36 m3

ILOSC BUDYNKOW Q3.2 NA OSIEDLU............ 4

BUDYNEK typ Q3.3

Powierzchnia zabudowy............................ 128,90 m?
Powierzchnia uzytkowa..................ocoeei 198,36 m? (203,0m?)
Powierzchnia catkowita............coooviviiiinai. 261,10m?
WYSOKOSC ... 6,80 m (7,21m)
Kubatura........cooooii e, 905,76 m®

ILOSC BUDYNKOW Q3.3 NA OSIEDLU............ 6

PROJEKT ZAMIENNY DLA PARTERU BUDYNKOW TYP Q 3.3

Na wniosek klientéw postanowilismy zaproponowac dla zainteresowanych projekt zamienny
dla parteru budynkow typu Q 3.3. W ten sposéb mozna zwiekszy¢ przestrzen salonu,
uzyskac¢ wiekszy metraz na kuchnie oraz pomieszczenia gospodarcze. Konstrukcja budynku
jest taka, ze pozwala na dowolne aranzacje i dowolne ustawiania scian w obrebie
wewnetrznych powierzchni.

Jedng z takich propozyciji aranzacji parteru przedstawiamy na szkicu ponizej (dla segmentu
z prawej strony z lewej bedzie symetrycznie). Daje to dodatkowy komfort mieszkalny na
parterze. Natomiast samochody mogg parkowac na podjazdach przed domem lub na
parkingu wewnetrznym.
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